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Programnamnd samhallsbyggnad

Inriktningsbeslut Ekeby-Almby

Sammanfattning

Med anledning av flera forfragningar till Byggnadsnimnden foreslas
Programnimnden tydliggora att inga avsteg fran fordjupning av 6versiktsplan
tor Ekeby-Almby ska goras 1 nuliget, men att forutsittningar for ytterligare
framtida bostadsbebyggelse senare kan utredas genom en revidering av
térdjupningen av oversiktsplanen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2016-10-18

Fordjupning av oversiktsplan f6r Ekeby-Almby, beslutad av
Kommunfullmiktige 2006-09-20

Forslag till beslut
Stadsbyggnads forslag till Programnidmnd Samhillsbyggnad:

1. Ingen ytterligare bostadsbebyggelse i och kring Ekeby-Almby ska i nuldget
planliggas utéver de omraden som ar utpekade 1 f6rdjupning av
oversiktsplanen f6r Ekeby-Almby.

2. Riktlinjerna om minsta tomtstorlek om 2000 kvm ska fortsitta att gilla
generellt, och sarskilt 1 och intill omraden som har bebyggelse som tillkom fore
tordjupningen av oversiktsplanen.

3. Ytterligare bostadsbebyggelse 1 och kring Ekeby-Almby, utéver de
utbygenadsomraden som dr utpekade i férdjupning av 6versiktsplanen for
Ekeby-Almby, kan eventuellt méjliggéras genom en ny férdjupad
oversiktsplan. Da behéver fragor som trafiksikerhet, forutsittningar for
offentlig och kommersiell service, tillgang till idrott-, lek- och
rekreationsomraden, kulturmiljé och landskapsbild, karaktir och tomtstorlekar
1 olika delar av samhillet utredas.

4. Arbetet med en revidering av férdjupning av Gversiktsplanen f6r Ekeby-
Almby kan pabérijas tidigast nér arbetet med kommundévergripande
oversiktsplan ar klart.

Arendet

Den 20 september 2006 antogs fordjupning av 6versiktsplanen for Ekeby-
Almby (FOP). Under 2016 har Stadsbyggnad fatt in ett par ansékningar om
planbesked f6r nya bostider pa mark som inte dr utpekade som
utbyggnadsomriden i 6versiktsplanen. Dessa har Stadsbyggnad
rekommenderat Byggnadsnaimnden att neka planbesked.

Mellan 2006 och 2016 har ca 80 bostider tillkommit i Ekeby-Almby och
befolkningen 6kat med 500 personer till 1730 personer. Ytterligare 100
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bostider har fatt bygglov eller dr under uppférande just nu. Det finns
obebyggda byggritter i gillande detaljplaner f6r ca 70 bostider, och utéver det
méjliggér omraden i FOP att planligga for ytterligare runt 150 bostider. D4
kan folkmingden 6ka med ytterligare runt 800 personer jamfort med idag.

Det finns en kommunal forskola, en friskola men ingen ytterligare kommunal
eller kommersiell service, och sparsamt med offentliga métesplatser. Innan
nigon ytterligare bebyggelse tillkommer, utéver de som ir utpekade i FOP,
anser Stadsbyggnad att det 4r kommunens samhillsplaneraransvar att utreda
trafiksikerhet, ging- och cykelstrak, grona strik, lekmilj6er, spontanidrott,
tillganglighet till rekreationsomrade, moijligheter f6r eventuell kommersiell
service, mark for eventuell offentlig service, samt mojligeora f6r en utveckling
av orten i linje med Oversiktsplanens stillningstaganden kring blandning.

Det ir inte sakert att en utredning kommer fram till att det ar lampligt med
bostider just dir de aktuella planbeskeden féreslar ny bebyggelse.

I FOP finns en skrivning om att tomter i Ekeby-Almby ska vara minst 2000
kvm. Stallningstagandet med syfte att bevara den karaktiren i Ekeby-Almby
tillkom ndr en stor detaljplan s6der om genomfartsvigen togs fram 2004, som
en overenskommelse med de boende 1 for att komma vidare med detaljplanen.
Detaljplanen dr mycket tydlig och det dr nedlagt ett stor jobb pa att ta hinsyn
till den lantliga miljon och befintlig bebyggelse. Stillningstagandet om
tomtstorlekar skrevs i efterhand ocksa in i férdjupningen av 6versiktsplanen.

Det har inkommit forfragningar om att dndra detaljplan for att stycka av 1
mindre tomter. Dessa har Stadsbyggnad rekommenderat Byggnadsnimnden att
neka. Det vore olyckligt att gora avsteg fran gillande planer pa ett stille
eftersom det kan medféra flera andra forfragningar om undantag och urholka
gillande planer. Kommunen bor inte franga riktlinjerna om tomtstorlek utan
att forst pa nytt samrada principen med de boende.

Stadsbyggnad anser att det vore bra att gora en utredning for att tydligare peka
ut i vilka delar av Ekeby-Almby som det ér viktigt att bevara en viss karaktir
och pa vilket satt det bor goras, exempelvis genom att behalla stora tomter,
och var man kan skapa en annan karaktir, exempelvis med mindre tomter.

Det ir inte sikert att en sidan utredning visar att det ir limpligt med mindre
tomter pa de platser dir det har kommit f6rfragningar om detta.

Det finns inte mojlighet att med de resurser som finns nu goéra ovanstaende
utredningar, och den medborgardialog som behovs, utan att pagaende arbete
med att ta fram en ny kommunomfattande oversiktsplan fordrojs.

Rekommendationer:

Stadsbyggnad foreslar att kommunen under de nirmaste aren ska fortsitta att
tillimpa den nu gillande FOP och inte géra avsteg fran den.

Stadsbyggnad bér dock fa i uppdrag att ta fram forslag pa en reviderad FOP. 1
det arbetet behover frigor som trafiksakerhet, forutsattningar for offentlig och



*

¥ ol
3

f)RF:BRO 2016-10-18 Sam 1088/2016

kommersiell service, tillgang till idrott-, lek- och rekreationsomraden,
kulturmilj6 och landskapsbild, méjlighet till ytterligare bostadsbebyggelse,
karaktir och tomtstorlekar i olika delar av samhallet utredas.

Arbetet med en revidering av fordjupning av Gversiktsplanen f6r Ekeby-Almby
kan paborjas nir arbetet med kommunovergripande Gversiktsplan ér klart.

Beredning
Berett inom Stadsbyggnad och avstimd pa Programberedning.

Konsekvenser

Juridiskt och fastighetsrittsligt inga konsekvenser. Marken som nagra
fastighetsagare nu 6nskar bebygga dr skogsfastigheter eller jordbruksmark utan
byggritt, ingen detaljplan finns, och ir heller inte utpekade i FOP. Fér
tomterna som nagra fastighetsagare 6nskar stycka i mindre finns géllande
detaljplan med bestimmelse om minsta tomtstorlek.

Asa Bellander
Programdirektor
Anita Iversen
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