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Fordjupade 6versiktsplan fé6r LAngenomradet

Vad &r ett utstallningsutldtande?

Utstillningsutlatandet &r en bilaga till antagandebeslutet av den fordjupade versiktsplanen.
Syftet dr att beskriva hur utstdllningen har gatt till, redogora for vilka synpunkter som har
kommit in och vilka eventuella dndringar som de har medfort.

Hur utstéllningsutlatandet ska se ut och formerna for planens antagande regleras i Plan- och
bygglagens (2010:900) kapitel 3, 17-22 §. 1 17 och 18 § star att ”[e]fter utstillningstiden ska
kommunen i ett sdrskilt utlatande sammanstdlla de synpunkter som kommit fram och redovisa
de forslag som synpunkterna gett anledning till” och att: ”[o]m planforslaget dndras
viisentligt efter utstdllningen, ska kommunen stdlla ut forslaget pa nytt” .

Den fordjupade 6versiktsplanen anses inte ha forindrats sa mycket efter inkomna synpunkter
att en ny utstillning behdvs. Planen kan didrmed tas vidare for antagande.

Hur har utstéliningen gatt till?

Forslag till fordjupad 6versiktsplan for Langenomradet har varit utstilld mellan 7 september
och 19 oktober 2013. Planen har stillts ut digitalt pa www.orebro.se/langen. I pappersform
har planen funnits tillgéinglig pa Orebro stadsbibliotek och i receptionen pa Orebro kommuns
stadsbyggnadskontor (Abylundsgatan 8A). Kungdrelse har skett pA kommunens anslagstavla
och i lokaltidningen Nerikes Allehanda.

Oversiktsplanen efter utstéllningen

Orebro kommun gor bedomningen att den fordjupade 6versiktsplanen inte har forindrats s
pass mycket efter att inkomna synpunkter har beaktats att en ny utstillning dr nodvindig.
Nedan foljer en sammanfattning av de dndringar som har gjorts utifran inkomna synpunkter
som inte dr av redaktionell karaktér.

e Avsnitten i planen som behandlar utbyggnadsomrade 4 (Hovsta vidster om jarnvigen)
har ytterligare fortydligats och delvis kompletterats nér det giller hantering av
Trafikverkets riksintresse for jarnvag.

¢ Planen har 1 samma avsnitt ytterligare fortydligat hur buller, vibrationer och
sikerhetsaspekter bor hanteras i kommande detaljplanering av utbyggnadsomradet.

e Viss komplettering kring fragor i miljokonsekvensbeskrivningen nir det géller
nollalternativet och miljokonsekvensmal har genomforts.
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Inkomna yttranden

Under utstéllningstiden har fyra yttranden inkommit och diarieforts. Nedan redovisas
inkomna yttranden i sin helhet. I anslutning till varje svar finns en kommentar som berittar
hur synpunkten har hanterats.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Linsstyrelsen i Orebro Lin

Fordjupningen av dversiktsplanen har overldmnats till Lansstyrelsen i1 enlighet med 3 kap. 24
§ plan- och bygglagen (PBL). Lansstyrelsen har beretts tillfille att Iimna synpunkter.

Liinsstyrelsens sammanfattande synpunkter

Planforslaget utgor ett bra underlag for kommande planldggning och beslutsfattande inom
omradet. Lansstyrelsen dr sérskilt positiv till att kommunen redovisar en exploateringstakt for
omradet i form av antalet tillkommande bostdder. Det dr dven bra att kommunen motiverar
stallningstaganden for vilken karaktér tillkommande bebyggelse ska ha utifran olika
landskapstyper som finns i planomradet. Linsstyrelsen anser dock att utbyggnadsomrade nr.
4, "Hovsta sambhiille vixer vister om jarnvigen”, inte ar tillrackligt utrett och bor
kompletteras utifran riksintresse for jarnvig samt utifran minniskors hilsa och sikerhet och
till risken for olyckor med farligt gods.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 16 § PBL ska det i Lansstyrelsens granskningsyttrande framga om planforslaget
inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken (MB).

Omrdden av riksintresse for anldggningar for kommunikationer

Planomradet avgrinsas i Oster av jarnviagen som ir riksintresse for anldggningar for
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB. Riksintresset for jarnvigen utgors dels av Godsstraket
genom Bergslagen som ingar i TEN-T-nitet och &r av internationell betydelse, dels av
Milarbanan som ér av nationell betydelse. Strax norr om Hovsta sammanstralar dessa och gar
pa gemensam jirnvig in till Orebro. Enligt 3 kap. 5 § PBL ska det av 6versiktsplanen framgé
hur kommunen avser att tillgodose de redovisade riksintressena.

I fordjupningen av oversiktsplanen pekar kommunen ut sex utbyggnadsomraden for bostédder.
Ett av utbyggnadsomradena ligger i direkt anslutning till jirnvigen och bendmns “Hovsta
samhille vixer véster om jarnviagen” (utbyggnadsomrade nr. 4). For detta utbyggnadsomrade
anger kommunen att ett visst avstand mellan bostdder och jarnvig kommer att utredas
ndrmare vid framtida planldggning for att sékerstilla riksintresset. Det framgar ddarmed inte av
oversiktsplanen hur kommunen avser att tillgodose riksintresset, i enlighet med 3 kap. 5 §
PBL.
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Lénsstyrelsen har i tidigare samradsyttranden (daterade 2012-11-29 och 2013-04-25) patalat
att det bor tydliggoras hur riksintresset for jarnvigen ska tillgodoses i planen, bl.a. genom att
visa hur hinsyn tas till utrymmesbehov och influensomraden da exploatering nira jarnvig inte
far paverka mojligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av jarnviagen.
Lansstyrelsen vidhaller sin synpunkt fran tidigare samrad att detta bor tydliggoras i planen.
Lénsstyrelsen anser dérfor, utifran det som redovisas i fordjupningen av dversiktsplanen, att
riksintresset for jarnvéagen inte tillgodoses i planen.

Miinniskors hdlsa och sdikerhet, risk for olyckor, oversvimning eller erosion

Enligt 3 kap. 16 § PBL ska det i Lansstyrelsens granskningsyttrande framga om en
bebyggelse eller ett byggnadsverk blir olimpligt med hédnsyn till ménniskors hilsa eller
sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Buller, vibrationer och farligt gods

I fordjupningen av oversiktsplanen ligger utbyggnadsomrade nr. 4 i direkt anslutning till
jarnvigen. Storre delen av utbyggnadsomradet kommer ddrmed att utséttas for bullernivaer
som Overskrider riksdagens antagna riktvirden for trafikbuller (proposition 1996/97:53) och
ligger dven inom ett riskavstand fran jarnvigen vid olyckor med farligt gods.
Jarnvagsstrackan forbi planomradet trafikeras av ca 40 000 — 50 000 ton farligt gods varje ar
och dr ddrmed en av de tre mest trafikerade jarnvégsstrackorna av farligt gods i Sverige. For
detta omrade anger kommunen att bullerskyddsatgirder samt skyddsavstand och
skyddsatgdrder gillande risken for olyckor med farligt gods kommer att utredas nidrmare vid
framtida planliggning. Vidare anges att ndrmast jirnvigen dr det tankbart att icke-storande
verksamheter kan vara lokaliserade. Linsstyrelsen noterar dock att utbyggnadsomradet till
sin helhet &r avsatt for bostidder och att varken bullerskyddsatgérder eller skyddsatgérder/-
avstand belyses i planhandlingen. I planhandlingen anges ddremot att en planskild korsning
ar en forutséttning for att kunna bebygga utbyggnadsomrade nr. 4. Léansstyrelsen och
Trafikverket delar denna uppfattning och dr positiv till att det pa ett tydligt sitt framhalls i
planen.

Lansstyrelsen har i tidigare samradsyttranden patalat vikten av att i samband med planering
av bebyggelse utreda limpligheten med lokaliseringen utifran ménniskors hélsa och sikerhet
och till risken for olyckor, bl.a. med hénsyn till buller och vibrationer fran jarnvagen samt till
risken for olyckor med farligt gods pa jarnviagen. Linsstyrelsen anser att det utifran
ménniskors hélsa och sidkerhet samt utifran risken for olyckor med farligt gods dr olampligt
att bygga bostéader i direkt anslutning till jirnvdgen. Lansstyrelsen delar dirmed inte
kommunens syn pa att utbyggnadsomrade nr. 4 #r lampligt att bebygga pa det sitt som
foreslas i fordjupningen av dversiktsplanen.

Statliga och mellankommunala intressen

Transportsystem
Se bifogat yttrande fran Trafikverket.
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Rad enligt 2 kap. PBL
Miljokonsekvensbeskrivning

Liansstyrelsen anser att miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) i stort 6verensstimmer med
de krav som anges enligt 6 kap. 12 § MB. Linsstyrelsen vill dock framhalla att MKB:n saknar
en sammanfattning av planens innehall, dess huvudsakliga syfte och forhallande till andra
relevanta planer och program samt en icke-teknisk sammanfattning. Vidare bor det i MKB:n
beskrivas vad de relevanta miljokvalitetsmalen innebir, vilka konsekvenser planen far pa dem
samt atgarder for att mildra konsekvenserna. Nollalternativet bor redogora for den utveckling
som gillande planer, dvs. oversiktsplan samt detaljplaner, medger.

Beslut i detta drende har fattats av landshévding Rose-Marie Frebran. I den slutliga
handldggningen har dessutom deltagit enhetschef Eva Kaverud, handlaggare krisberedskap
Rickard Stromberg samt samhéllsplanerare Camilla Lund, foredragande.

Kommentar: Linsstyrelsen menar att det inte tillrdckligt utforligt finns beskrivet hur
utbyggnadsomrade 4, som i planen benimns som “Hovsta samhille vixer vister om
jarnvigen”, dels bor anpassas till riksintresse for jarnvig, dels bor utformas med utgangspunkt
1 ménniskors hilsa och sidkerhet. Vi dr vil medvetna om dessa aspekter och instimmer i att det
ar viktigt att de utreds noga. Pa olika stillen i planhandlingen aterkommer vi till och beskriver
dessa aspekter, och vi dr dven tydliga med att dessa aspekter kommer att utredas noga nir
omradet detaljplaneras. Vi menar att det primért dr i detta planeringsskede som en fordjupning
kring dem genomfors och konkreta atgérder tas fram. I den fordjupade oversiktsplanen &r
uppgiften mer att lyfta fram dessa viktiga fragor for att sikerstilla att de behandlas i ett
detaljplaneskede. Planhandlingens avsnitt 3.4 och 7 kommer mot bakgrund av detta att
fortydligas dn mer.

Liansstyrelsen menar vidare att planens MKB saknar en sammanfattning av planen, dess syfte
och forhallande till andra gillande planer, samt dartill en icke-teknisk sammanfattning. Var
utgangspunkt har varit att en sammanfattning av planen och en beskrivning av dess syfte,
liksom en beskrivning av hur den fordjupade planen forhaller sig till och far for konsekvenser
for andra planer, inte har varit nodvéandigt eftersom miljokonsekvensbedomningen ir ett
kapitel 1 planen. Nér det géller icke-teknisk sammanfattning har vi gjort bedomningen att
miljokonsekvensbeskrivningen inte dr sdrskilt teknisk, varfor en icke-teknisk sammanfattning
har bedomts vara 6verflodig. Skrivningarna kring miljokvalitetsmalen och nollalternativet i
avsnitt 11.1 och 11.8 kommer dock att breddas ytterligare.

Trafikverket

Fordjupad 6versiktsplan for Lingenomrédet, Orebro kommun, granskningshandling
Trafikverket har mottagit forslag till fordjupad oversiktsplan for Langenomradet for
granskning. Vi onskar limna nedanstaende synpunkter.
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Overgripande synpunkter

Trafikverket har tidigare yttrat sig i samradsskedet, daterat 2013-04-25 pa fordjupningen av
oversiktsplan for Langenomradet, dessa synpunkter kvarstar.

Med hinvisning till vart tidigare yttranden vill vi uppmirksamma att en planskild korsning ar
en forutsittning vid exploatering av bostdder vaster om Hovsta vilket kommunen i detta fall
ska ansvara for.

Vidare anser Trafikverket att beskrivning av risker och storningar som paverkar riksintresset
samt hur dessa fragor hanteras inte ir tillrackligt och bor déarfor klargoras ytterligare under
rubriken om riksintressen. Trafikverket anser dven att kommunen bor fortydliga motivationen
till varfor avsteg ska goras.

I planbeskrivningen skriver man om att enskilda vigar inom omradet skulle bli allménna da
flertalet dr i daligt skicka och blir mer belastade. Trafikverket har inga planer pa att dverta
ansvar eller finansiera de aktuella vigarna i omradet.

I 6vrigt har Trafikverket inget att invénda.

Kommentar: Trafikverket eftersoker, sasom Linsstyrelsen, ytterligare klargorande kring
hantering av riksintresse vid utbyggnadsomrade 4. Vi kommer att utveckla och fortydliga
planhandlingen med avseende pa detta. Se vidare var kommentar till ldnsstyrelsens yttrande.

Vi noterar Trafikverkets skrivning, men vill samtidigt hdnvisa till sidan 38 i planhandlingen
dér fragan om enskilda végar i planomradet berors och dir det framgar att enskilda vagar
kommer att forbli enskilda.

Vi delar Trafikverkets bild om planskildhet vid Hovsta, som &r i linje med det inom
myndigheten pagaende uppdraget att reducera antalet plankorsningar med jérnvég, och ser
fram emot att tillsammans hantera fragan.

Svenska kraftniit

Yttrande angdende fordjupning av oversiktsplan for Langenomrddet,
Orebro kommun

Ert diarienummer: SAM 200/2013

Svenska Kraftnit vill hidnvisa till vart tidigare remissvar daterat 2013-04-24, att dessa
fortfarande giller och vill tilldagga foljande synpunkter:

Ur ett elsidkerhetsperspektiv regleras avstandet mellan kraftledningar och olika
verksamheter i Elsikerhetsverkets foreskrifter ELSAK-FS 2008:1 med #ndring
ELSAK-FS 2010:1.
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Invid en kraftledning sker en elektrostatisk uppladdning av foremal och personer som
uppehaller sig i luftledningens nérhet. Darfor rekommenderar Svenska Kraftnit att
alla metalliska byggnadsdelar som dr exponerade for kraftledningens
elektromagnetiska filt ska skyddsjordas inom ett omrade av 20 meter fran
kraftledningens nirmaste spanningssétta del.

Svenska Kraftnit onskar i fortséttningen att fa delta som remissinstans i kommande
detaljplaner/bygglov som ror detta omrade.

Sa liange vara rekommendationer beaktas och planering och projektering sker i
samarbete med Svenska Kraftnit, har vi inga invandningar mot aktuell 6versiktsplan.

Detta yttrande har beslutats av tillféorordnade avdelningsdirektoren Ulrika Sigerud
efter foredragning av konsult Beatrice Westberg

Kommentar: Onskemalet om att Svenska kraftniit fortsittningsvis blir en remissinstans i
detaljplane- och bygglovsammanhang dr sedan tidigare framfor till detaljplaneenheten pa
kommunens stadsbyggnadskontor.

Fastighetsigare Karsta 11:1 och Svenska miklargruppen

He;!
Vill med detta brev framhéva nagra synpunkter angaende Langenutredningen.

Men forst vill vi tacka for ett mycket bra och vil genomfort informationsmote 1
Lundhagskyrkan, med manga intressanta diskussioner.

Synpunkter pa omr 5, detta omrade pa Karsta 11:1 (se bifogad karta) dr mycket grundligt
undersokt av savil markentreprenorer, husbyggare (flera foretag), méklare samt markégare,
och funnits vil lampat for husbyggnation. Detta har tidigare pressenterats for stadsbyggnads
for ett drygt ar sedan.

Omradets form och storlek gor ocksa att det kan skapas ett omrade med ca 25-32 fastigheter
(omrl)som vil smilter in i den dvriga omgivningen, och tillsammans med redan befintlig
byggnation pa Karstadvigen samt Mollevdagen och (omr2) 12-16 fastigheter skapar ett sa pass
stort omrade med manga fastigheter att det blir kostnadseffektivt att ansluta med kommunalt
vatten och avlopp. Dessutom ir det nira till Karsta 6 och andra fastigheter ldngs Langen dir
avloppsproblemet &r stort.

Sedan tycker vi ocksa att man bor ta i beaktande vart kommunens invanare verkligen vill
bosiitta sig och inte bara titta pa kommunikationer osv, det maste kunna skapas omraden for
allas behov, och hir har efterfragan vart enormt stor, savil hos miklare som hos markégare.
Att en stor efterfragan skapats beror mycket pa ex gangavstand bade till bad och golfbana,
samt fina strovomraden och nira till centrum fast pa landet.
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Med ett storre befolkningsunderlag i omradet skulle det exempelvis kunna rusta upp det
gamla badet vid Molle som héller pa att vixa igen.

Sedan har vi ett onskemal om att omr 2 enl. bifogad karta kan tas med for eventuell framtida
byggnation, detta omr har provats en gang tidigare med avslag pga for hog belastning pa
vigen genom byn.

Detta var innan golfbanan hade egen infart och torde inte vara av betydelse idag, ett stort antal
forfragningar i detta omrade har gjorts pga att det skulle kunna bli fina tomter utmed
golfbanan.

Bifogar ett exempel pa hur man kan disponera marken pa omr 2
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Kommentar: Ovanstaende yttrande kom ursprungligen in och kommenterades under det
forsta samradet, och framfors nu i sin helhet som ett nytt yttrande i utstidllningen. Yttrandet
beskriver till stora delar en utveckling som inte fullt ut dr forenlig med intentionerna i den
fordjupade oversiktsplanen for utbyggnadsomrade 5. Det handlar dels om att de
utbyggnadsplaner som presenteras i yttrandet innebér en timligen hard exploatering av
omradet, dels har en karaktir som bryter mot stédllningstagandet om att omradet fortsatt bor
ha en lantlig karaktir. Det forslag pa exploatering i utbyggnadsomradet kan eventuellt medges
om det inledningsvis sker ldngs med Karstadvigen, for att i ett senare skede om och nir VA i
kommunal regi finns fortsitta langs nytillkommande vigar som forbinder Karstabvigen med
Mollevigen. Vigledning for detta finns 1 planhandlingen, exempelvis i avsnitten som
behandlar utbyggnadsomradet specifikt eller tar upp vad lantlig karaktéir kan innebédra. Om sa
sker dr det viktigt att alla lucktomter lings med Molleviagen och Karstabvigen inte bebyggs
for att inte riskera att mellangaende vigstrickningar inte kan bli av.

Nir det géller utbyggnad av bostidder norr om Karstadvigen, intill golfbanan, bryter de mot
intentionerna i planen som &r att i framtiden binda Mollevidgen och Karstagvigen ndrmare
varandra, men det finns, som framgar i yttrandet, argument som stodjer en dylik exploatering.
En exploatering norrut bidrar sdkerligen till att platsen som helhet blir mer kostnadseffektiv
for VA-hantering. Omradet norr om Karstaovigen ligger dessutom i ett skogsklitt hojdlage
och inte fritt ute i det Oppna landskapet, vilket dr att foredra nér det giller nytillkommande
bostdder i Langenomradet. Liksom for forslaget kring tva villakvarter soder om Karstadvigen
bor upplagget dock revideras for att i utformning fa en lantlig karaktér.

Sasom framgar i yttrandet skulle dessa tva tillskott av nya bostdder i omradet skapa ett
kostandseffektivt underlag for anslutning till kommunal VA. En sadan utbyggnad skulle
enligt lagen om vattentjdnster gora att kommunen kan behdva ta ansvar for VA-hantering i
omradet, men skulle da riskera att peta ned andra, fran kommunens horisont, av miljoskil mer
prioriterade omraden runt om i kommunen. Kommunen kommer, som framgar i
planhandlingen, inte aktivt bidra till utveckling i omradet, utan ser helst en organiskt
framvéxande tillkomst av nya bostdder som bidrar till att den lantliga karaktiren bibehalls.
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